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 . قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات  .أ
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة 

يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة فى كراسةةة الشةةروط والمواصةةفات 
أو عةةن طريةةق   Furas.momra.gov.saوذلةةع عةةن طريةةق الموقةةو الالكترونةةي  الكترونيةةا   

تطبيق الاجهزة الذكية" فرص " , بأستثناء أصل خطاب الضمان البنكي فيقدم الاصل في ظرف 
من المسةةتثمر او مةةن يفوضةةب ويكتةةب عليةةب اسةةم المسةةتثمر وعنوانةةب وأرقةةام   -مختوم ومغلق  

هواتفب ورقم الفاكس في الموعد والمكان المعلن عنب لفةةتح المظةةاريف مةةو ارفةةان صةةورة مةةن 
 اليب.الضمان البنكي في الموقو الالكتروني المشار 

 

 هل مختوم؟  هل مرفق؟  المستند م

   نموذج العطاء 1

توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع علـى العطـاء ومرفقاتـه  2
 شخص غير المستثمر(

  

إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على   3
 الشركات( العطاء لديه الصلاحية للتوقيع )في حالة 

  

ــن الســجل  4  للشــركات)التجــاري صــورة ســارية المفعــول م
 والمؤسسات(

  

   كان المتقدم فردا(  إذا)الشخصية  صورة الهوية  5

   البنك المركزي السعوديخطاب ضمان من بنك معتمد لدى  7

   وملحقاتها  مواصفاتالكراسة الشروط و 8
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 لمفردات الواردة بكراسة ا تعريف  .ب
 ات ةةالشروط والمواصف

 
 

 المشةةروع: 
بالموقو  إقامتب وتشغيلبترميمب ومن المستثمر المراد  مقهىال وه

 المحدد.

 إقامة كشك.لترميم و هو أرض تـحدد الأمانة أو البلدية موقعها العقار:

 . مؤسسة أو فرد متقدم لاستئجار موقع لإقامة وتشغيل كشكهو شركة أو  المستثمر: 

 مقدم العطاء: 
يقصد به الجهة التى تقدم عرضاً لدخول المزايدة سواء كانت شركة أو  

 مؤسسة أو فرد

 المنافسة:
 

تأخذ شكل مزايدة بهدف   المستثمرينهي طريقة لإثارة التنافس بين 
عند تأجير العقارات   الأمانة/البلديةالحصول على أعلى سعر، ويتبعها 

 والأنشطة

 كراسة الشروط والمواصفات  الكراسة:

المنافسة 
 الالكترونية

 

عن طريق الموقع الالكتروني   تقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة
Furas.momra.gov.sa    أو عن طريق تطبيق الاجهزة الذكية" فرص

" 
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 الجدول الزمني المتوقو لإجراء المزايدة  .ج
 السنة الأولي   حتى إيجار

 
 التاريخ  كيفية تحديد التةةةةةةاريخ  البيةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةان 

 التاريخ الذي تم فيه النشر  تاريخ الإعلان 
حسب الإعلان 
 بمنصة فرص 

 كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات
حسب الإعلان 
 بمنصة فرص 

 كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف 
حسب الإعلان 
 بمنصة فرص 

  تحدده الأمانة/ البلدية  إعلان نتيجة المزايدة

  تحدده الأمانة/ البلدية  موعد الإخطار بالترسية 

تاريخ توقيو العقد لمن  
 ترسو عليب المزايدة

خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ إشعار  
الأمانة/البلدية للمستثمر بمراجعتها، فإن لم يراجع  
يرسل له إشعار نهائي، ويعطي مهلة إضافية  

 . خمسة عشر يوماً 

 

  خلال شهر من توقيع العقد  تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

من تاريخ تسليم العقار بموجب محضر تسليم موقع  
، وإذا لم يتم توقيع  من الأمانة/ البلدية والمستثمر 

محضر تسليم العقار يتم إشعاره   ى المستثمر عل
خطياً وتحسب بداية سريان مدة العقد من تاريخ  

 الإشعار. 

 

 موعد سداد أجرة 
 ىالسنة الأول

 د ــــــــــــــعند توقيع العق
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  مقاهيكراسة شروط ومواصفات ال  

   

 مقـــــدمة  .1
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 كراسة شروط ومواصفات 
 31من  8الصفحة  المقاهي الغذائية 

 

 ة ممقةةةد .1
 

نجران في طرح مزايدة عامة على المستثمرين عن طريق المنافسة  منطقة /  أمانة ترغب 

بممشى طريق الملع عبد  غذائي    مقهىوتشغيل وصيانة    إنشاءالالكترونية لتأجير موقو  

المرفقة   وفق  الل  الشروط والمواصفات  المبينة في كراسة  المعلومات    ، التفاصيل  والتي توضح 

 المزايدة. ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه  بها،   التي يجب على المستثمرين الإحاطة

للتعرف على الاشتراطات    ةقراءة المتأنية والدقيقة للكراسوتهيب الأمانة / البلدية بالمستثمرين ال

القانونية    الفنية، والمواصفات   تقديم عطاء    المستثمر،والتزامات    للعقد، والجوانب  بما يمكنه من 

 . ويحقق للأمانة / البلدية أهدافها  المتاحة، مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية 

وترحب الأمانة/ البلدية بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الراغبين في  

 ويمكن تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرق التالية:   المزايدة، دخول 

 بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسار مكتوبا  المذكورة أدناها لتوجه إلى الإدارة  
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 كراسة شروط ومواصفات  
 المقاهي 

 

   

 وصف العقــار  .2
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 كراسة شروط ومواصفات 
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 ار ةةوصف العق .2
 

 علامة تجارية غذائي  مقهى  وصيانة وتشغيل  إنشاء نوع النشاط 

 مقهى  .1 مكونات النشاط
 لتقديم الوجبات الخفيفة والمشروبات الباردة والساخنة

 موقةو العقةةةار 
 غرب نجران الحي /   نجران  /المدينة 

 عبد الل طريق الملع 

 حةةدود الةعقار 
 

ك يليه طريق الملك  انترلو ىممش شمال: 
 عبد الل 

 متر  12.00

 متر  12.00 حديقة جنوب : 
 متر  5.60 ك انترلو  ىممش شرق :
 متر  5.60 ك انترلو ىممش  غرب :

 أرض فضاء نوع العقار

 متر مربو   67.20 مساحة الأرض 

 حسب أشتراطات الرخص الفنية  مساحة المباني

 حسب أشتراطات الرخص الفنية  عدد الأدوار 

 الرخص الفنية  اشتراطاتحسب  نوع البناء
 
 

 بيانات أخرى
يـتم اســتخراج التــراخيص علــى البيانــات الموضــحة اعــلاه، وفــي حــال  •

ــد  ــتم التقيـ ــتراطات يـ ــاء والاشـ ــود البنـ ــراخيص وكـ ــك للتـ ــة ذلـ مخالفـ
 بالاشتراطات والأنظمة البلدية.

على المستثمر التعرف علـى الموقـع والحصـول علـى كافـة المعلومـات  •
والبيانات ومدى إمكانيات توصيل الخدمات والتي قد تؤثر على الجـدوى 

   .الاستثمارية للمشروع قبل تقديم عطائه للمنافسة
يلتـزم المســتثمر بتطــوير أرض المشــروع مــع مراعــاة المحافظــة علــى  •

 روح المنطقة من الناحية الثقافية والبيئية.  

مــع  يلتــزم المســتثمر بتــوفير حلــول فــي التصــاميم المقدمــة قبــل التنفيــذ •
مراعاة الخدمات اللازمة كالكهرباء والمياه والصـرف الصـحي وجميـع 

 الخدمات الأخرى.

على مقدم العطاء أن يعاين الموقع معاينة تامة نافية للجهالة وأن يـدرس  •
ــاء  ــود البن ــتراطات ك ــة واش ــب الخاصــة بالشــروط المكاني ــة الجوان كاف

 السعودي والاشتراطات الخاصة بإقامة المشروع.  

اشــغالات علــى الموقــع مــن عدمــه فــي البــدء فــي تنفيــذ لا يـؤثر وجــود  •
المشروع ويجب على المستثمر معالجة تلك الاشغالات قبل البـدء بتنفيـذ 

 المشروع وعلى حسابه الخاص والبلدية غير ملزمة بذلك.
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 بيانات أخرى:

على مقدم العطاء أن يعاين الموقـع معاينـة تامـة نافيـة للجهالـة وأن يقبلـه كمـا هـو  -1

 على حالته.

ن يقـوم المسـتثمر بمراعــاة الهويـة العمرانيــة المعتمـدة للأمانــة وفـق التصــميمات ا -2

 المقدمة من قبله.
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 كراسة شروط ومواصفات  

 مقاهي 
 

   

 المزايدة والتقديم اشتراطات دخول .3
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 كراسة شروط ومواصفات 
 31من  13الصفحة  المقاهي الغذائية 

 

 

 
 والتقديم  زايدة مال ولخات د تراطشا .3

 المزايدة:  من يحق لب دخول 3/1
 الممنـوعين مـنهـذه المزايـدة. مـا عـدا  يالتقـدم فـ  مستثمرين السـعوديينفراد والللأيحق  

ويحـق للأمانـة أو  مـدة المنـع مـن التعامـل. يحتـى تنتهـ يالتعامل نظامـاً أو بحكـم قضـائ
، أو كانوا ممـن يتـأخرون فـي سـداد الأجـرة متأخرة مستحقاتعليهم  استبعاد الذين  البلدية
   .والموافقة على استبعاده البلديات والاسكانبعد رفعها لوزير   موعدها عن

 العطاءات:مكان تقديم  3/2
 اتمهـبخوالمختومـة  البلديـة /الأمانـة تقُدم العطاءات على النماذج الأصـلية المسـتلمة مـن 

 الايــرادات فــيلوكالــة الاســتثمار وتنميــة يــتم تســليمها باليــد  وبحيــ  أمــين.باســم معــالي 
والحصول على إيصال يثبت فيه تاريخ وساعة التقديم، كما يمكن إرسـاله بالبريـد   الأمانة، 
   :التاليعلى العنوان  المسجل  

   منطقة نجران   أمانة/  
   نجران مدينـــــــة  

    
 تقديم العطاءات:  موعد 3/1

بعـد يقبـل أي عطـاء يـرد   فرص ولنيجب أن تقدم العطاءات في الموعد المحدد بمنصة   3/2
 الموعد، أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه. هذا
 موعد فتح المظاريف: 

العاشرة صباحا حسب اليوم والتـاريخ الموضـح  الساعةالموعد المحدد لفتح المظاريف هو 3/3
 في الاعلان بمنصة فرص

 تقديم العطاء: 3/4
على المستثمر اسـتيفاء نمـوذج العطـاء المرفـق بالدقـة اللازمـة، وذلـك طباعـة أو  3/6/1

كتابة بالمداد، والالتزام التام بمـا تقضـى بـه البنـود الـواردة بكراسـة الشـروط 
 والمواصفات وملحقاتها.

في حال حدو  اي خلل فـي نظـام منصـة فـرص فيجـب تـرقيم صـفحات العطـاء  3/6/2
ومرفقاته والتوقيع عليها من المستثمر نفسه، أو الشـخص المفـوض مـن قبلـه، 
وكذلك ختمها بختمه. وإذا قدم العطاء من شخص مفوض يجـب إرفـاق أصـل 

 أو مصحوبا بوكالة شرعية.  التجارية، التفويض مصدقا من الغرفة 
ــل            3/6/3 ــاق ك ــتم ارف ــة وي ــة اللالكتروني ــق المنافس ــن طري ــاءات ع ــدم العط تق

ــاً          المســتندات  ــي كراســة الشــروط والمواصــفات الكتروني ــة ف المطلوب
وكراسـة الشـروط  مـن العطـاءمطبوعـه    ويجب على المستثمر تقديم نسخه  

 العطـاءفـي اخـر يـوم لتقـديم  والمواصفات والضمان البنكي في ظرف مختوم
 PDFالمستثمر ادخال جميع الأوراق والمستندات بصيغة   وعلى

   علما بان الاصل في تقديم العطاء هو الكترونيا ولا يعتد بغيره 3/6/4
في حال تعذر تقديم العطاء عـن طريـق المنافسـة اللالكترونيـة لاسـباب فنيـة يقـدم  3/6/5

العطاء في يوم وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنه داخل ظرف مختوم 
بالشمع الاحمر ويكتب عليه من الخارج اسم المنافسة واسم المستثمر وعنوانه 

   الكراسة.سداد قيمة   يثبتوارقام هواتفه ورقم الفاكس مع تقديم ما 
 كتابة الأسعار: 3/5

 :يلييجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما 
أن يقـدم الســعر بالعطـاء وفقــاً لمتطلبــات كراسـة الشــروط والمواصــفات، ولا  3/7/1

يجوز له إجراء أى تعديل، أو إبداء أى تحفظ عليها، أو القيـام بشـطب أى بنـد 
 من بنود المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.

 تدون الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً( بالريال السعودي. 3/7/2
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 كراسة شروط ومواصفات 
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لا يجوز للمستثمر الكشط، أو المحو، أو الطمس، وأى تصـحيح أو تعـديل فـى  3/7/3
عرض السعر يجب أن تعاد كتابتـه مـن جديـد بـالحروف والأرقـام، والتوقيـع 

 عليه وختمه.
 مدة سريان العطاء: 3/6

يوماً( تسعون يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، وللأمانـة/ 90مدة سريان العطاء )

البلدية الحق في طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلك، ويبقى العطاء نافذ 
 المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان:
% مـن قيمـة إيجـار سـنة  25يجب أن يقُـدم مـع العطـاء ضـمان يعـادل قيمـة  3/9/1

واحدة، ويقدم فى شكل خطاب ضـمان مـن بنـك معتمـد لـدى البنـك المركـزي 
السعودى، وأن يكون غير مشـروط، وغيـر قابـل لالغـاء، وأن يكـون واجـب 
الدفع عند أول طلب مـن الأمانـة أو البلديـة، دون الحاجـة إلـى إنـذار أو حكـم 

يـوم  90قضائي، كما يجب أن يكون خطاب الضمان سارياً لمـدة لا تقـل عـن 
 من تاريخ فتح المظاريف، وقابلاً للتمديد عند الحاجة.

يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضمان، أو تكـون قيمـة الضـمان   3/9/2
أو يكـون خطـاب الضـمان  السـنوي، % من قيمة الايجار  25به أقل من قيمة 

ــى  ــراض عل ــي الاعت ــيس للمســتثمر الحــق ف ــر اســم المســتثمر، ول مقــدما بغي
 الاستبعاد.

 موعد الإفراج عن الضمان: 3/7
لأصـحاب  دالمزايـدة، ويـريرد الضمان لأصحاب العطاءات غير المقبولة فور البـت فـي 

 العطاءات المقبولة بعد صدور قرار الترسية.
 

 مستندات العطاء: 3/8
 يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره:

نموذج العطاء والتوقيع عليه من المستثمر، أو ممـن يفوضـه لـذلك، ومختومـاً  3/11/1
 بختمه، مع إثبات تاريخ التوقيع.

توكيــل رســمي موثقــا مــن الغرفــة تجاريــة، أو وكالــة شــرعية، وذلــك إذا قــام  3/11/2
 بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.

وإذا كان المستثمر شركة يجب إرفـاق مـا يثبـت أن المسـئول عـن الشـركة أو 
وقـع علـى العطـاء ومرفقاتـه لديـه الصـلاحية للتوقيـع نيابـة عـن   الذيوكيلها  
 الشركة.

 صورة سارية المفعول من السجل التجاري سكنيللمؤسسات والشركات فقط.  3/11/3
 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. 3/11/4
السعودي )وطبقـا للشـروط   البنك المركزيخطاب ضمان من بنك معتمد لدى   3/11/5

 أعلاه(.  3/9الواردة في البند  
كراسة الشروط ومواصفات المنافسة وملحقاتها المختومة بختم الأمانة/ البلدية  3/11/6

موقعا عليها من المستثمر ومختومة بختمه، تأكيداً لالتـزام المسـتثمر   الرسمي، 
تم شراء كراسـة  الذيالمطلق بما ورد بها، ويجب إرفاق صورة إيصال الدفع 

 الشروط والمواصفات بموجبه.
 

جميع المعلومات والمستندات المقدمـة مـن المسـتثمرين عـن طريـق المنافسـة  3/11/7
ولا يمكن لاي طرف أو جهة الاطلاع عليها   السرية، تتمتع بكامل    الإلكترونية

سوي في يوم وموعد فتح المظاريف وذلك من قبـل المخـول لهـم نظامـاً لـدي 
 الامانة
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 كراسة شروط ومواصفات 
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 العطاء واجبات المستثمر قبل إعداد   .4
 

 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة:  4/1

  ودقيقة،وافية    الواردة دراسة   الشروط والمواصفات  بنود كراسة  دراسة  المستثمرعلى  

بذلك   الالتزام  وعدم  والمواصفات،  الشروط  هذه  به  تقضي  لما  وفقا  العرض  وإعداد 

 في استبعاد العطاء.  ةالبلدي /للأمانةيعطي الحق 

 المزايدة:الاستفسار حول بيانات  4/2

وضوح    يف عدم  أو  غموض  على    أيحالة  يجب  المزايدة،  بنود  من    المستثمر بند 

للحصول على الإيضاح اللازم قبل تقديمه لعطائه،  الأمانة/ الاستفسار من   البلدية خطياً 

قوم  ت المحدد لتقديم العطاءات. وس  النهائيوذلك بمدة لا تقل عن عشرة أيام من التاريخ  

م  الأمانة/البلدية لكل  كتابة  الاستفسارات  على  الشروط  بالرد  كراسة  اشترى  ن 

خمسة  والمواصفات  أقصاه  موعد  فتح    في  قبل  يعول  المظاريف، أيام  أية    ولن  على 

 استفسارات أو إجابات شفوية. 

 :العقارمعاينة  4/3

، وفق  نافية للجهالة تامة  بمعاينة العقار معاينة  وقبل تقديم عطائه أن يقوم    المستثمرعلى  

   السائدة. المعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على أوضاعه حدوده

قد استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائه، بحي  لا يحق له لاحقاً   المستثمرويعتبر  

   .والأعمال المتعلقة به  بخصوص العقارالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة 
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 كراسة شروط ومواصفات 
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 وللمستثمر  للبلدية /يحق للأمانة ما  .5
 قبل وأثناء فتح المظاريف 

 
 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط   5/1

المظاريف  للأمانة/يجوز   فتح  قبل  المزايدة  إلغاء  صاحب    للبلدية  موافقة  أخذ  بعدة 

التعديل    الصلاحية أو  الحذف  أو  الإضافة  لها  ويحق  ذلك.  العامة  المصلحة  اقتضت  إذا 

أ إلى    يلمضمون  الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطار  بند من بنود كراسة 

الت المؤسسات  أو  الشركات  وذلك    ي جميع  والمواصفات،  الشروط  كراسة  بشراء  قامت 

على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو    المظاريف،قبل فتح  

 المؤسسات به جزء لا يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.

 :تأجيل موعد فتح المظاريف 5/2

،  للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرورة إلى ذلك  للأمانة/ يحق 

   .العطاءات بالتأجيل كتابة   مقدميالبلدية ستخطر جميع  نة/ االأمذلك فإن  تقرروإذا 

 سحب العطاء: 5/3

 لايحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف. 

  العطاء:تعديل  5/4

دعاء من  إ  أيلن يلتفت إلى  و،  في عطائه بعد تقديمهتعديل    أي   إجراء  لمستثمرللا يجوز  

 . تقديمه عطائه بعد فيخطأ  وجودصاحب العطاء ب 

 

 حضور جلسة فتح المظاريف : 5/5

ف  لمستثمرليحق   المظاريف  فتح  جلسة  مندوبه حضور  أن    يأو  المحدد، ويجب  الموعد 

المظاريفاليكون   فتح  جلسة  لحضور  المفوض  الجنسية،   مندوب  مصحوباً    سعودي 

  التجارية. و أو تفويض من مدير الشركة أو المؤسسة مصدقاً من الغرفة    بوكالة شرعية 

 لا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة. 
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 كراسة شروط ومواصفات 
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 العقار الترسية والتعاقد وتسليم  .6
 

 
  د: ةةةةةةة الترسية والتعاق 6/1

ــة  6/1/1 ــدم العــروض إلــى لجن ــتح المظــاريف إجراءاتهــا تق ــة ف بعــد أن تســتكمل لجن

 بما تراه.وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية    لدراستها، الاستثمار  

يــتم إخطــار مــن رســت عليــه المزايــدة خــلال أســبوع علــى الأكثــر مــن تــاريخ  6/1/2

البلدية خلال خمسة عشـر يومـاً مـن تـاريخ الإخطـار الأمانة/لمراجعة    ؛ الترسية

يرســل لــه  ، ، وإذا لــم يراجــع خــلال هــذه المــدةوالتعاقــد لاســتكمال الإجــراءات

ويعطى مهلة خمسة عشـر يومـاً أخـرى، وفـى حالـة تخلفـه عـن   ، نهائيإخطار  

التـأجير ومصـادرة   يلبلدية بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقه فـالأمانة/مراجعة  

 الضمان.

يجوز للأمانة/ للبلدية بعد أخذ موافقة صاحب الصـلاحية ترسـية المزايـدة علـى  6/1/3

صاحب العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء الأول، الذي رست عليه المزايدة، ولـم 

 يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 الموقو: تسليم 6/2

يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلك بعـد  6/2/1

توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لدى الأمانة/البلديـة يحـول دون ذلـك، 

 وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.

في حال تأخر المسـتثمر عـن التوقيـع علـى محضـر تسـلم الموقـع تقـوم البلديـة  6/2/2

وتحتسـب بدايـة مـدة العقـد مـن  عنوانـه، بإرسال إشـعار خطـى للمسـتثمر علـى 

 تاريخ الإشعار.
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 كراسة شروط ومواصفات 
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 العامة ات تراط شالا  .7
 

 للموقو: الخدماتتوصيل  7/1

توصيل   المستثمر  )كهرباء،  يتولى  ......الخدمات  مسئوليته    (. هاتف،  على  للموقع 

ا يتحمل تكاليف استهلاك  الخاصة، ويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرتبطة بذلك، كم

ينسق  الكهرباء  أن  المستثمر  وعلى  المعنية    في ،  الإدارة  مع  ومع  بالأمانة/ذلك  بالبلدية 

 شركة الكهرباء. 

 للتنفيذ: الزمني البرنامج  7/2

تلفة لانشاء  يلتزم المستثمر أن يقدم للبلدية برنامجاً زمنياً للتنفيذ، متضمناً المراحل المخ

 والتشغيل،والتركيب 

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة: 7/3

من   والتراخيص  الموافقات  على  الحصول  قبل  بالتنفيذ  القيام  بعدم  المستثمر  يلتزم 

 البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.الأمانة/

 الإشراف: في البلدية الأمانة/حق  7/4

الإشراف على التنفيذ بجميع مراحله للتأكد    فيللبلدية الحق الكامل    للأمانة/ 7/4/1

من التزام المستثمر بالتنفيذ طبقاً للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة  

 الشروط والمواصفات. 

الأمانة 7/4/2 متطلبات  بتلبية  المستثمر  التغيير    البلدية/يلتزم  بأوامر  يتعلق  فيما 

والمخططات    والإصلاح لما تم تركيبه وتنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات

 . المعتمدة

يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء بإشعار الأمانة/البلدية، ليقوم  7/4/3

أن   يبين  محضر  وعمل  بالمعاينة،  الأمانة/البلدية  طبقاً  المهندس  تم  تنفيذ 

والمواصفات الشروط  بكراسة  الواردة  والشروط  والمخططات    للمواصفات 

 . المعتمدة

 استخدام العقار للغرض المخصص لب: 7/5

  ي إعلان المزايدة، وأ  ي لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له ف

   .مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر

 العقد:التنازل عن   7/6

للغيـر  التنازل عـن العقـدولا  العقار، يحق للمستثمر تأجير كل أو جزء من لا  
يحــق لهــا  البلديــة والتــيالأمانة/الحصــول علــى موافقــة خطيــة مــن إلا بعــد 

على أن تنطبق على المتنـازل   للموقف، الموافقة أو الرفض بناء على تقديرها  
 له نفس شروط المستثمر الأصلي

وعليه تقديم ما يثبت وتوضيح أسباب التأجير من الباطن او التنازل عن العقـد 
وفي حال حصوله علـى الموافقـة مـن قبـل الأمانـة التقـديم بـذلك عـن طريـق 

 الاستثمارية.منصة فرص 
 

 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/7
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 كراسة شروط ومواصفات 
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العقد، وفي حالة   السنة الأولى عند توقيع  التزامتسدد أجرة  بالسداد في   عدم  المستثمر 

الموعد المذكور يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر، أمــــــــــا أجــــور  

سنة   كل  بداية  في  سدادها  فيتم  التالية،  من    إيجاريةالسنوات  أيام  عشرة  أقصى  وبحد 

 . بداية السنة الإيجارية

 والأمن:متطلبات السلامة   7/8

 : يبما يل   إنشاء الكشكيلتزم المستثمر عند 

اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضرار أو حواد    7/8/1

 تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة. 

الحماية   7/8/2 متطلبات  وتوفير  المرورية،  الحركة  إعاقة  أو  الطرق،  شغل  عدم 

 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحواد  والأضرار.   يوالسلامة الت

وإصابات   7/8/3 الوفاة،  كافة حواد   كاملة عن  مسئولية  مسئولاً  المستثمر  يكون 

الت  بأ   يالعمل،  تلحق  أو    يقد  بالعمل،  قيامهم  أثناء  والموظفين  العمال  من 

أثناء   السلامة  باحتياطات  التزامه  عدم  نتيجة  المركبات،  أو  بالمارة  تلحق 

أ  أو  والمطالبات،  التعويضات  كافة  وحده  ويتحمل  العمل،  تكاليف    يتأدية 

 مسئولية عن ذلك. أدنىالبلدية الأمانة/أخرى، وليس على 

 لغاء العقد للمصلحة العامة:إ 7/9

البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي هذه الحالة يتم تعويض المستثمر  /يحق للأمانة  

المقامة   المنشآت  قيمة  الإيجا  بالموقع، عن  القيمة  إلغاء  روإعادة  تاريخ  من  المتبقية  ية 

 العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل  /للأمانةوالمنشآت المقامة عليب تسليم الموقو  7/10

العقد    قبل 7/10/1 مدة  تقومانتهاء  أشهر  لمستثمر  اإشعار  بالبلدية    الأمانة/  بثلاثة 

ل بموعد   الموقع    ، لموقع اتسليم  حضوره  وفي حالة عدم حضوره يتم استلام 

غيابيا، وإشعار المستثمر بذلك، والتحفظ على ما به دون أدنى مسئولية على  

 البلدية.   /الأمانة

العقد  7/10/2 انتهاء مدة  العقار بعد  المقامة على  المنشآت والتجهيزات  تؤول ملكية 

 إلى الأمانة / البلدية وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. 

 ة:امعأحكام  7/11

المستندات   7/11/1 للأمانة  ووثائقجميع  ملك  هي  المزايدة  بهذه  المتعلقة    / العطاء 

 بمجرد تقديمها.  للبلدية

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد.  7/11/2

البلدية بالتعويض عما تحمله  الأمانة/  الحق في الرجوع إلى    للمستثمرليس   7/11/3

 من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 

المزايدة للائحةت 7/11/4 التنفيذية    خضع هذه  البلدية وتعليماتها  بالعقارات  التصرف 

رقم   الكريم  السامي  الأمر  وما  هـ    06/1441/ 29في    40152بموجب 

 . عليها ديستج
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عن   7/11/5 الصادرة  البلدية  والجزاءات  الغرامات  للائحة  المنافسة  هذه  تخضع 

( رقم  الوزراء  وتاريخ  92مجلس  رقم    5/2/1442(  الوزاري  والقرار  هـ 

هـ المبلغ بع=ه القواعد التنفيذية للائحة   12/3/1443( في 4300204526)

البلدية الصادر   الجزاءات والغرامات  البلدية وجدول  الجزاءات والغرامات 

رقم   الوزاري  وما  26/11/1444في  (  4322224526/  1)بالقرار  هـ 

 يستجد عليها من تعديلات خلال كامل مدة العقد. 

الالتزام بالاشتراطات والتعاميم والقواعد والتعليمات والأنظمة الصادرة عن  7/11/6

 وزارة البلديات والإسكان والجهات ذات العلاقة فيما يتعلق بالمشروع. 

النسبة  يلتزم   7/11/7 المضافة للأمانة محسوبة على  القيمة  المستثمر بسداد ضريبة 

عليه    الاستثماريمن إجمالي الإيجار السنوي الذي يتم إبرام العقد    المقررة

ويتم تحديد نسبة ضريبة القيمة المضافة حسب الأنظمة والتعليمات المعمول  

السعودية،   العربية  بالمملكة  المعنية  الجهات  تقرره  وما  الشأن  هذا  في  بها 

إتخاذ   يتم  التأخير  حال  وفي  السنوي  الإيجار  سداد  وقت  في  سداداها  ويتم 

بنود   حسب  السنوي  الإيجار  سداد  في  بالتأخير  الخاصة  الإجراءات  ذات 

عقدال
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 الاشتراطات الخاصة  .8
 

 د:ةةةةةةة العقمدة  8/1
تبـدأ مـن تـاريخ تسـلم المسـتثمر للعقـار مـن ( سـنة خمسـة عشـر( )سـنة  15)مدة العقـد  
   البلديةالأمانة/

 والإنشاء:فترة التجهيز  8/2
%( من مدة العقد للتجهيز والإنشـاء، وتكـون هـذه 5يمنح المستثمر حسب رغبته فترة )

%( مـن مـدة العقـد للتجهيـز 10الفترة غير مدفوعـة الأجـرة فـي بدايـة العقـد أو فتـرة )
وفـى حالـة عـدم قيـام  العقـد.مدفوعة الأجر فـي نهايـة  الفترة غيروالإنشاء وتكون هذه  

المستثمر بالبدء في تنفيذ المشروع خلال الفترة الزمنية المسموح بها للتجهيـز والإنشـاء 
 يتم الرفع لصاحب الصلاحية بطلب فسخ العقد.

 المحدد:في الموقو  مقهىإقامة التقسيم السون لمناطق متخصصة 8/3
الموقع المحـدد بكراسـة الشـروط وملحقاتهـا، وحسـب   في  مقهىاليلتزم المستثمر بإقامة  
 الاشتراطات الفنية.  

 بديل:استبدال الموقو بموقو   8/4
يحق للأمانة/للبلدية اسـتبدال الموقـع المحـدد بكراسـة الشـروط والمواصـفات وملحقاتهـا 

 التالية:الحالات   يبموقع آخر ف
 إذا كان الموقع المتعاقد عليه يؤثر على الحركة المرورية. .1
 إجراء تنظيم أو صيانة للموقع. .2
 تعذر توصيل الخدمات للموقع. .3

وفى كل الحالات يلتزم المستثمر بالنقل إلى المواقع البديلة. ويتحمل كافة تكـاليف النقـل، 
 كما يلتزم المستثمر بتسوية وإصلاح الموقع السابق لضمان حسن المظهر. 

 :وضو لوحة على الكشع 8/5
مبينا عليهـا رقـم المشـروع، واسـم المسـتثمر،   مقهىيلتزم المستثمر بوضع لوحة على ال

 ما يخص تصميم اللوحة.أن ينسق مع الأمانة /البلدية، في  ويجب على المستثمر
 المنطقة المحيطة بالكشع: 8/6

بغـرض   ، أو الأرصـفة والمنـاطق المحيطـة بهـامقهـىيلتزم المسـتثمر بعـدم اسـتخدام ال
الدعاية والإعلان، كما يلتزم بعدم وضع أي معروضات أو ثلاجات أو تخزين أي مـواد 

 .مقهىالخارج  
 الصيانة: 8/7

 وصيانته بصفة دورية.  مقهييجب على المستثمر المحافظة على نظافة ال 8/7/1
على المستثمر العمل على نظافـة منطقـة الكشـك ونقـل النفايـات والمخلفـات  8/7/2

 بصفة مستمرة.
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 31من  27الصفحة  الغذائية  الأكشاك

 

 

 الاشتراطات الفنية  .9
 

 اشتراطات التصميم والإنشاء: 9/1
 يجب أن يتوافر في اشتراطات التصميم والإنشاء ما يلي:

يمكن أن يكون الكشـك مربعـاً أو مسـتطيلاً أو خماسـي أو دائـري الشـكل، وإذا كـان  .1
 الكشك مستطيلاً يجب ألا يتجاوز الفرق بين الطول والعرض متراً واحداً.

إضافة معمارية جمالية متناسقة مع المنظر العام للمكـان الـذي   يجب أن يكون الكشك .2
 يبنى فيه.

 متر. 2,5متر ولا يقل عن  3,5يجب ألا يزيد ارتفاع الكشك عن  .3
ــون لل .4 ــىيجــب أن يك ــة  2) مقه ــدهما لخدم ــل، أح ــى الأق ــة عل ــباكين خدم ــباك( ش ش

 مقاسـةلا تقـل المسـافة بينهمـا عـن متـرين أالسيارات، والآخر لخدمة الأفراد، علـى  
 على محيط الكشك.

بالإنارة والأضواء واللوحـات الإعلانيـة التـي تـدل عليـه مـن   مقهىيجب أن يجهز ال .5
 مسافة بعيدة.

 وعـرضيجب إنشاء قاعدة من الخرسانة بارتفاع يتراوح من متر إلى متـر ونصـف  .6
 سم يرتكز عليها الهيكل بأبعاده.  30

 
 :مقهىاشتراطات المواد المستخدمة في بناء ال 9/2

 التالية:  الاشتراطاتيجب توافر  
المجلفن المقاوم للصدأ والألمونيـوم  من الحديدهيكل حديدي   مقهىالهيكل الخراجي لل .1

ــيض والحشــو ــة  الأب ــرجلاس والواجهــات الأمامي ــوم  مــن صــفائحمــن الفيب الالموني
ــباك  ــي الوســط المتحــرك ش ــة، ف ــدنج ( و قواطــع زجاجي ــق )الكلاي ــة للحري المقاوم

 محترك،.
 عـزل حـراري وصـوتي فعـالتركيـب    بانل( ويتم  )ساندوتشحديدي    مقهىالسقف لل .2

 من الالياف الزجاجية .
سـم  0،5والبسـطة )الجيـل كـوت( بمعـدل لا يقـل عـن   مقهـىتكون سماكة الـدهان لل .3

 ويراعى أن تكون الطبقة الخارجية )فيل مات( ملاصقة لطبقة الجيل كوت.
 

 اشتراطات الفايبرجلاس : 9/3
 مم كحد أدنى.  6يكون سمك ألواح الفيبرجلاس   •
 مم كحد أدنى. 45يكون سمك ألواح الفايبر جلاس المزدوجة والمحشوة   •
 تكون منتجات الفايبر جلاس مقاومة للحريق •
 %30تكون كمية الألياف الزجاجية في الخليط بمعدل لا يقل عن  •

 
 اشتراطات التجهيز: 9/4

 ع الأنشطة المقرر مزاولتها.من الداخل بما يتناسب م  مقهىيتم تجهيز ال
 

 اشتراطات الدفاع المدني: 9/5
يجب الالتزام باشتراطات السـلامة والوقايـة مـن الحريـق الصـادرة عـن المديريـة العامـة 

 للدفاع المدني وما يستجد عليها من تعديلات.
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 ( 6/7 م )نموذج نموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو 10/1
 

 . المحترم     رئيس بلدية:   سعادة
هـ المتضمن رغبتكم    14         /        /        بتاريخ  إعلانكم المنشور بالصحف    إلىإشارة  
مدينة    تأجير  في  غذائي    مقهىوتشغيل وصيانة    إنشاء  استثماره فيبغرض    نجرانموقع 

 من خلال المنافسة. بممشى طريق الملع عبد الل 
وحي  تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا  

الا  على العقار كافة  معاينة  تم  كما  المنافسة،  بهذه  الخاصة  تامة    شتراطات  معاينة  الطبيعة  على 
   للجهالة.نافية 

 نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها  
 ريال (                                                )         (                                   )

 % من قيمة عطائي15والتزامي بدفو ضريبة القيمب المضافب والتي تمثل 
اصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي    برفقه كراسة الشروط والمو  وتجدون 

 أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.  % من 25 يعادل

  اسم المستثمر 

            رقم بطاقة الأحوال 

 بتاريخ  صادرة من

 جوال  فاكس هاتف 

 تاريخ التقديم  الرمز البريدي  ص.ب 

  العنوان: 
 
 

  اسم الشركة
  رقم السجل التجاري 

 بتاريخ  صادرة من
  نوع النشاط 

 جوال  فاكس هاتف 
 الرمز   ص.ب 
  العنوان: 

 
                                         الختم الرسمي                       الاسم
   لتوقيع ا
        

 التاريخ

  
 

 

 
 

 

 
 



 المملكة العربية الســــعودية          
 وزارة البلديات والاسكان          

 أمـانة منـطقـة نجــران                        
  يرادات وتنمية الإ  اتستثماروكالة الإ    

   

 

 كراسة شروط ومواصفات 
 31من  30الصفحة  الغذائية  المقاهي

 

 

 

 المخطط العام للموقو   10/2
 )الرسم الكروكي للموقو( 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 المملكة العربية الســــعودية          
 وزارة البلديات والاسكان          

 أمـانة منـطقـة نجــران                        
  يرادات وتنمية الإ  اتستثماروكالة الإ    

   

 

 كراسة شروط ومواصفات 
 31من  31الصفحة  الغذائية  المقاهي

 

 

 

 

 إقرار من المستثمر  10/4
 

 يقر المستثمر بما يلي: 

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.  .1

المزايدة   .2 بها ذات الصلة بموضوع  المعمول  السعودية  النظم  وعلى وجه  اطلع على جميع 

التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذية بموجب الأمر السامي الكريم  لائحة  خاص  

 . عليها دوما يستج ه ـ 29/06/1441في  40152رقم 

هذه المنافسة للائحة الجزاءات والغرامات البلدية الصادرة بقرار مجلس الوزراء  تخضع   .3

( وتاريخ  93الموقر رقم   )5/2/1442  ( الوزاري رقم  والقرار  (  4600403464  -1هـ 

المخالفات  30/11/1446وتاريخ   عن  الجزاءات  للائحة  التنفيذية  القواعد  به  المبلغ  هـ 

 البلدية والجزاءات البلدية الصادرة عن البلديات والإسكان وما يستجد عليها. 
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 الختم   التوقيو 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 


